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310 ft

PROPOSED LOT 4 = Map 157, Lot 1

PROPOSED LOT 3 = Map 157, Lot 2

PROPOSED LOT 2 = Map 164, Lot 1

PROPOSED LOT 1 = Map 164, Lot 2

PROPOSED LOT 5 = Map 164, Lot 4/4‐2
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RICCI LUMBER – PORTSMOUTH, NH
OVERALL SITE PLAN – 105 BARTLETT ST.

For Review w/City of Portsmouth TAC – 01/02/24
Sheet 1 of 4

Information featured on this sheet: 
 This first sheet is intended to correlate several documents that have been submitted to the City of Portsmouth between 2018 and 2020, showing the overall site plan of the current Ricci Lumber site with references to 

construction of a new apartment complex proposed adjacent to and immediately North and West of the lumberyard, identified as “105_BARTLETT_ST”.
 Since the original plans were submitted to the City of Portsmouth for 105_BARTLETT_ST.,
 ROPOSED LOT 1 above = City of Portsmouth Lot 164‐2, and will not be modified/impacted by new construction.
 PROPOSED LOT 2 above = City of Portsmouth Lot 164‐1, and WILL BE modified/impacted by new construction by Ricci Lumber starting in Spring, 2024 (reference Sheet 2 of 4 and Sheet 3 of 4).
 PROPOSED LOT 3 above = City of Portsmouth Lot 157‐2, and WILL BE modified/impacted by new construction by Ricci Lumber starting in Spring, 2024 (reference Sheet 2 of 4 and Sheet 4 of 4).
 PROPOSED LOT 4 above = City of Portsmouth Lot 157‐1, and although it will be modified/impacted by new construction, none of the modifications/impacts will come from any new construction by Ricci Lumber.
 PROPOSED LOT 5 above = City of Portsmouth Lot 164‐4/164‐4‐2, and although it will be modified/impacted by new construction, none of the modifications/impacts will come from any new construction by Ricci Lumber.
 The documents to the right of this information box correlate to the PROPOSED LOT VARIANCES requested at the top left corner of the engineering drawing, and indicate that the variances have been granted to 
PROPOSED LOTS 1‐5.

 Sheets 2, 3, and 4 provide detailed analysis demonstrating that PROPOSED LOT 2 and PROPOSED LOT 3, including the new construction proposed for the Ricci Lumber lumberyard, still adhere to the variances that have 
already been granted to PROPOSED LOT 2 and PROPOSED LOT 3.

PROPOSED LOT 4 = Map 157, Lot 1

PROPOSED LOT 3 = Map 157, Lot 2

PROPOSED LOT 2 = Map 164, Lot 1

PROPOSED LOT 1 = Map 164, Lot 2

PROPOSED LOT 5 = Map 164, Lot 4/4‐2
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PROPOSED LOT 1 = 
Map 164, Lot 2

PROPOSED LOT 4 = 
Map 157, Lot 1

PROPOSED LOT 3 = 
Map 157, Lot 2

PROPOSED LOT 2 = 
Map 164, Lot 1

PROPOSED LOT 5 = 
Map 164, Lot 4/4‐2
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PROPOSED LOT 4 = 
Map 157, Lot 1

PROPOSED LOT 3 = 
Map 157, Lot 2

PROPOSED LOT 5 = 
Map 164, Lot 4/4‐2
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RICCI LUMBER – PORTSMOUTH, NH
FUTURE SITE LAYOUT with COMPARISON TO CURRENT SITE LAYOUT
For Review w/City of Portsmouth TAC – 01/02/24 – Sheet 2 of 4

Information featured on this sheet: 
 New Ricci Lumber property boundaries, parking spaces, and entrance/exit points.
 Existing Store, adjacent Pine Shed, and the Design Center will all remain as‐is throughout the project.
 Recently‐completed 4‐Level Cantilever Rack [“NEW Rack”] (185' L) built along East fence line, and will remain as‐is throughout the project.
 Recently‐completed 3‐Sided Shed [“GREEN MONSTER”] (160' L) built along East fence line, and will remain as‐is throughout the project.
 PROPOSED Cantilever/Pallet Racks System to be built in‐line with the Utilities Easement; 20' width is unobstructed; entire structure resides within Lot 157‐2..
 PROPOSED Power Roller System to be built in‐line with the existing east fence line; entire structure resides within Lot 157‐2.
 PROPOSED 3‐Sided Shed to be built in‐line with the existing east fence line; entire structure resides within Lot 164‐1.
 PROPOSED enclosed Millwork Warehouse to be built in‐line with the existing east fence line; entire structure resides within Lot 164‐1.
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STUDY
3‐Sided Shed
(PROPOSED)Millwork Warehouse

(PROPOSED)

Power Roller System
(PROPOSED)

Cantilever/Pallet Racks System
(PROPOSED)

Pine Shed
(Existing)

NEW Rack
(Existing)

GREEN MONSTER
(Existing)

Composite of screenshots from Website: 
portsmouthnh.mapgeo.io

CURRENT STATE SITE LAYOUT, LOTS 164‐1 AND 164‐2 ALONG BARTLETT ST. 
AND LOT 157‐2 ADJACENT AND NORTH OF LOTS ALONG BARTLETT ST.

FUTURE STATE SITE LAYOUT, LOTS 164‐1 AND 164‐2 ALONG BARTLETT ST. 
AND LOT 157‐2 ADJACENT AND NORTH OF LOTS ALONG BARTLETT ST.

Design Center Complex
(Existing)

Store
(Existing)

PROPOSED LOT 1 = 
Map 164, Lot 2
0.47 Acres

PROPOSED LOT 2 = 
Map 164, Lot 1
1.19 Acres

PROPOSED LOT 3 = 
Map 157, Lot 2
2.34 Acres

PROPOSED LOT 4 = 
Map 157, Lot 1

PROPOSED LOT 5 = 
Map 164, Lot 4/4‐2

PROPOSED LOT 1 = 
Map 164, Lot 2
0.47 Acres

(Area Unchanged)

PROPOSED LOT 2 = 
Map 164, Lot 1
1.19 Acres

(Area Unchanged)

PROPOSED LOT 3 = 
Map 157, Lot 2
NEW Area =
2.09 Acres

PROPOSED LOT 4 = 
Map 157, Lot 1

PROPOSED LOT 5 = 
Map 164, Lot 4/4‐2
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RICCI LUMBER – PORTSMOUTH, NH
FUTURE SITE LOT 164‐1 OPEN SPACE COVERAGE with COMPARISON 

TO CURRENT SITE OPEN SPACE COVERAGE
For Review w/City of Portsmouth TAC – 01/02/24

Sheet 3 of 4

Information featured on this sheet: 
 Current State Site Layout of Lot 164‐1 contains the three existing buildings (Design Center complex, Windows Warehouse, and 

Wood Shed) consuming 17,203 sf of the overall lot size of 51,952 sf.
 Future State Site Layout shows the substitution of the Windows Warehouse with a new Millwork Warehouse and the 

substitution of the Wood Shed with a 3‐Sided Shed. 
 PROPOSED 3‐Sided Shed to be built in‐line with the existing east fence line; entire structure resides within Lot 164‐1, and will 

consume 3,440 sf.
 PROPOSED enclosed Millwork Warehouse to be built in‐line with the existing east fence line; entire structure resides within Lot 

164‐1, and will consume 3,760 sf.
 The existing Design Center complex, the PROPOSED Millwork Warehouse, and the PROPOSED 3‐Sided Shed will increase the 

overall main structure coverage to 19,978 sf.
 The % Lot Coverage therefore increases to 44,323 sf, which represents 85% of Lot 164‐1.
 The documents immediately below this information box indicate that both the open space requirements and the 
maximum building coverage requirements are satisfied, as well as all four variances granted.
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CURRENT STATE SITE 
LAYOUT

PROPOSED LOT 2,
Map LOT 164‐1 
Showing Current 

Impervious Surface 
Area Calculations

FUTURE STATE SITE 
LAYOUT

PROPOSED LOT 2,
Map LOT 164‐1
Showing Future 

Impervious Surface 
Area Calculations

NOTE:  Increases to 19,978 sf with replacement of Windows WH and Wood Shed, 
which is still UNDER the 60% MAX building coverage requirement.

NOTE:  Increases to 44,323 sf with replacement of Windows WH and Wood Shed

NOTE:  Increases to 85%, which MEETS the open space requirement of 15%.

PROPOSED LOT 2 = 
Map 164, Lot 1
1.19 Acres

(Area Unchanged)

PROPOSED LOT 2 = 
Map 164, Lot 1
1.19 Acres

(Area Unchanged)
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PROPOSED LOT 1 = 
Map 164, Lot 2

Document: 
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PROPOSED LOT 4 = 
Map 157, Lot 1

PROPOSED LOT 3 = 
Map 157, Lot 2

PROPOSED LOT 5 = 
Map 164, Lot 4/4‐2

PROPOSED LOT 4 = 
Map 157, Lot 1

PROPOSED LOT 3 = 
Map 157, Lot 2

PROPOSED LOT 2 = 
Map 164, Lot 1

PROPOSED LOT 5 = 
Map 164, Lot 4/4‐2

Principal Front Yard
Secondary Front Yard

Principal 
Front

Lot Line
Buildout

Secondary Front Lot Line Buildout
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RICCI LUMBER – PORTSMOUTH, NH
FUTURE SITE LOT 157‐2 OPEN SPACE COVERAGE with COMPARISON TO 

CURRENT SITE OPEN SPACE COVERAGE
For Review w/City of Portsmouth TAC – 01/02/24

Sheet 4 of 4

Information featured on this sheet: 
 Current State Site Layout of Lot 157‐2 contains nine existing buildings (Store, Pine Shed, Trim Shed, two back barns, the “Green Monster”, 

the “New Shed”, and two lumber barns) consuming 26,815 sf of the overall lot size of 102,003 sf.
 Future State Site Layout shows the demolition of the Trim Shed, the two back barns, and the two lumber barns, plus the installation of two 

new structures, resulting in a reduction to 24,150 sf.
 Future State Site Layout also shows the impact of the new construction of a road leading to new buildings to the north and west of Ricci 

Lumber, reducing the overall lot footprint to 91,275 sf. 
 PROPOSED Cantilever/Pallet Rack structure resides entirely within Lot 157‐2, and will consume 4,725 sf.
 PROPOSED Power Roller System to be built in‐line with the existing east fence line; entire structure resides within Lot 157‐2, and will 

consume 2,960 sf.
 The Lot Coverage changes to 79,051 sf, which represents 86.61% of Lot 157‐2.
 The documents immediately below this information box indicate that a variance has been granted to Lot 157‐2, allowing the % Lot 
Coverage to be as great as 90.4% (100% ‐ 9.6%).  Therefore, the overall lot size reduction, plus the substitution of the two 
structures still provides adequate open space per the variance.  Also, the other variances plus the maximum building 
coverage are satisfied.
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PROPOSED LOT 1 = 
Map 164, Lot 2
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PROPOSED LOT 4 = 
Map 157, Lot 1

PROPOSED LOT 3 = 
Map 157, Lot 2

PROPOSED LOT 5 = 
Map 164, Lot 4/4‐2

PROPOSED LOT 4 = 
Map 157, Lot 1

PROPOSED LOT 3 = 
Map 157, Lot 2

PROPOSED LOT 2 = 
Map 164, Lot 1

PROPOSED LOT 5 = 
Map 164, Lot 4/4‐2

Power Roller System
(PROPOSED)

Cantilever/Pallet Racks System
(PROPOSED)

Pine Shed
(Existing)

NEW Rack
(Existing)

GREEN MONSTER
(Existing)

Store
(Existing)

PROPOSED LOT 3 = 
Map 157, Lot 2
NEW Area =
2.09 Acres

Front Yard (0')
FRONT LOT LINE BUILDOUT

NOTE:  DECREASES to 24,150 sf after demolishing three old structures and erecting two new structures, which still satisfies the 
60% maximum building coverage.

NOTE:  DECREASES to 53,490 sf after pavement from NW corner and path between two old sheds are removed from lot.

NOTE:  DECREASES to 91,275 sf after NW corner and two old sheds are removed from lot; coverage remains nearly the same at 
86.6%, remaining OPEN SPACE = 13%, which is allowed by the variance of 9.6% open space.

NOTE:  DECREASES to 79,051 sf after structure and pavement reductions.


	1-9-2024 Agenda
	105 Bartlett St

